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Grundstuck mit Altbestand — Zwei-Parteien-
Haus in Wedel

22880 Wedel, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: HS-23-268

Wohnflache ca.: 190 m2 - Zimmer: 8

Hohorst & Schwier Immobilien vh@hohorst-schwier.de Tel. 0173 93 61 656
Vivian Hohorst www.hohorst-schwier.de Mob. 0173 9361656
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Grundstuck mit Altbestand — Zwei-Parteien-Haus in Wedel

Objekt ID HS-23-268
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 22880 Wedel

Schleswig-Holstein

Wohnflache ca. 190 m2
Grundstuck ca. 945 m?2
Grundflachenzahl 0.3
Geschossflachenzahl 0.4
Zimmer 8
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Gas

Baujahr

1903

Bebaubar nach

Bebauungsplan

ErschlielBung

vollerschlossen

Stellplatze gesamt 5

Garagen 5 Stellplatze

Verflgbar ab kurzfristig

Lage Lang Willkommen in Wedel, einem charmanten Stadtchen, das

den perfekten Mix aus stadtischem Flair und dorflichem
Charme bietet. Eingebettet zwischen der pulsierenden
Metropole Hamburg und der idyllischen Elbe, bietet Wedel ein
aullergewohnliches Lebensgefihl. Hier findet man alle
Vorzige einer Grof3stadt kombiniert mit der Ruhe und der
Naturverbundenheit eines landlichen Ortes.

Lage und Infrastruktur

Geografisch gesehen befindet sich Wedel im aul3ersten

Tel. 0173 93 61 656
Mob. 0173 9361656
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Westen von Hamburg, direkt an der Elbe. Die Stadt profitiert
von ihrer Nahe zur Hansestadt, bietet jedoch gleichzeitig eine
beruhigende Abwechslung mit ihrer Gppigen Natur und dem
dorflichen Charme. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend,
mit einer regelmafigen S-Bahn-Verbindungen nach Hamburg.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und medizinische
Einrichtungen sind in Wedel in Hille und Fille vorhanden, was
das tagliche Leben ungemein erleichtert.

Lebensqualitat und Freizeitmdglichkeiten

Die Lebensqualitat in Wedel ist aulRergewdhnlich. Eine
Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten, vom Spaziergang am
malerischen Elbufer bis hin zum Besuch der zahlreichen
Kulturveranstaltungen, bereichert das Leben in dieser Stadt.
Die lokale Gastronomieszene ist vielféltig, mit gemtlichen
Cafés, erstklassigen Restaurants und charmanten
Einkaufsmdglichkeiten. Zudem bietet der jahrliche "Wedeler
Hafenfest" ein unvergessliches Gemeinschaftserlebnis fur
Jung und Alt.

Natur und Umwelt

Die natirliche Schonheit von Wedel ist atemberaubend. Der
Elbstrand und der Naturschutzpark Wedeler Marsch bieten
Mdglichkeiten flr entspannte Spaziergdnge, Radtouren oder
Picknicks. Zudem engagiert sich die Stadt in Sachen
Umweltschutz und Nachhaltigkeit, was sich in verschiedenen
Initiativen und Projekten widerspiegelt.

Wirtschaftliche Perspektiven und Entwicklung

Wirtschaftlich gesehen, ist Wedel ein Ort mit viel Potenzial.
Die Stadt beherbergt verschiedene Unternehmen und bietet
zahlreiche Arbeitsplatze. Dartber hinaus sind in den letzten
Jahren mehrere Infrastrukturprojekte realisiert worden, was die
Attraktivitat des Standortes weiter erhoht.

In Wedel erwartet Sie ein Lebensgefuhl, das Sie anderswo
kaum finden. Mit seiner einzigartigen Mischung aus Stadt- und
Landleben, seiner wunderschénen Natur und seiner
lebendigen Gemeinschaft bietet Wedel einen Lebensraum, der
seinesgleichen sucht. Wir lade Sie ein, die Schdnheit und den
Charme von Wedel selbst zu erleben. Kontaktieren Sie uns fur
weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Entdecken Sie Wedel - Sie werden es nicht

Hohorst & Schwier Immobilien vh@hohorst-schwier.de Tel. 0173 93 61 656
Vivian Hohorst www.hohorst-schwier.de Mob. 0173 9361656
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bereuen!

Objektbeschreibung Lang i igenesParacics Das Wedelr Grundsidck ds e

Stellen Sie sich einen warmen Sommerabend vor. Sie sitzen
auf Ihrer Terrasse und lauschen dem leisen Summen der
Stadt, wahrend die Sonne langsam hinter den Dachern von
Wedel untergeht. Das ist kein Traum - das ist Ihre neue
Realitat.

Wir freuen uns, lhnen ein einzigartiges Baugrundstick im
pulsierenden Herzen von Wedel prasentieren zu kbnnen. Auf
diesem groRzugigen 945 m2 Grundsttick, umgeben von
griinen Baumen und dem lebendigen Treiben der Stadt,
konnen Sie Ihr personliches Wohnparadies erschaffen.

Ob Sie das Bestehende lieben und das charmante
Einfamilienhaus nach Ihren Wiinschen kernsanieren mdchten
oder das Potenzial des Grundstiicks fir einen Neubau nutzen
und lhr Traumhaus von Grund auf gestalten wollen — die Wahl
liegt in lhren Handen.

Das Grundstiick ist gemaf Bebauungsplan Nr. 37 "Am
Redder" fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit offener
Bauweise (0) vorgesehen. Mit zwei Vollgeschossen und einer
grof3zugigen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 erdffnen
sich Ihnen nahezu unbegrenzte Mdglichkeiten zur
Realisierung lhres Wohntraums.

Stellen Sie sich vor, wie Ihre Kinder auf dem weitlaufigen
Grundsttick spielen, wahrend Sie auf der Terrasse ein Buch
lesen und den Duft von frisch geméhtem Gras und blihenden
Blumen einatmen.

Doch zdgern Sie nicht zu lange - diese exklusive Gelegenheit
ist zeitlich begrenzt und wartet darauf, von einem visionaren
Eigenheimbesitzer wie lhnen wahrgenommen zu werden.

Sonstige Angaben Lang Dieses einzigartige Angebot ist zu verlockend, um es zu
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verpassen. Entdecken Sie das wahre Potenzial dieses
Grundstuckes und lassen Sie Ihrer Fantasie freien Lauf. Bitte
beachten Sie, dass eine Begehung des Grundsttickes nur
nach vorheriger Terminvereinbarung maoglich ist, um die
Privatsphéare der aktuellen Bewohner zu wahren.

Zogern Sie nicht, uns jetzt zu kontaktieren und einen
exklusiven Besichtigungstermin zu vereinbaren. Nutzen Sie
diese seltene Gelegenheit, um Ihren Traum vom eigenen
Heim zu verwirklichen. Wir freuen uns darauf, von lhnen zu
horen und gemeinsam mit Ihnen Ihre Vision Wirklichkeit
werden zu lassen!

Preis Auf Anfrage 1
Status In Vermarktung
Ausstattung / Merkmale Abstellraum, AuRenstellplatz, Badewanne, Balkon,

Dielenboden, Dusche, Einbaukiche, Fliesenboden, Garage,
Gartennutzung, Gaste-WC, Keller, Tageslichtbad,

Teppichboden
Provisionspflichtig Ja
Kéauferprovision 3,29% inkl. der gesetzlichen MwSt. des beurkundeten

Gesamtkaufpreises

Der Kaufer ist verpflichtet, eine Courtage in H6he von 3,29 %
des Gesamtkaufpreises inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer an die Firma Hohorst & Schwier Immobilien
GmbH zu zahlen. Die Courtage ist verdient und fallig bei
Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Mit dem Verkaufer
besteht ein Maklervertrag zur Zahlung der Courtage in gleicher

Hohe.
Preis auf Anfrage
Hohorst & Schwier Immobilien vh@hohorst-schwier.de Tel. 0173 93 61 656
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Objektbeschreibung

Ihr eigenes Paradies: Das Wedeler Grundsttick, das Ihre Traume erfullt

Stellen Sie sich einen warmen Sommerabend vor. Sie sitzen auf lhrer Terrasse und lauschen dem leisen
Summen der Stadt, wahrend die Sonne langsam hinter den Dachern von Wedel untergeht. Das ist kein
Traum - das ist lhre neue Realitat.

Wir freuen uns, Ihnen ein einzigartiges Baugrundsttick im pulsierenden Herzen von Wedel prasentieren
zu kénnen. Auf diesem gro3zugigen 945 m2 Grundstiick, umgeben von griinen Baumen und dem
lebendigen Treiben der Stadt, kbnnen Sie lhr persénliches Wohnparadies erschaffen.

Ob Sie das Bestehende lieben und das charmante Einfamilienhaus nach Ihren Winschen kernsanieren
mochten oder das Potenzial des Grundstiicks fur einen Neubau nutzen und |hr Traumhaus von Grund
auf gestalten wollen — die Wahl liegt in Ihren Handen.

Das Grundstiick ist gemal Bebauungsplan Nr. 37 "Am Redder" fur ein allgemeines Wohngebiet (WA)
mit offener Bauweise (0) vorgesehen. Mit zwei Vollgeschossen und einer grof3ziigigen
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 er6ffnen sich Ihnen nahezu unbegrenzte Mdglichkeiten zur
Realisierung lhres Wohntraums.

Stellen Sie sich vor, wie lhre Kinder auf dem weitlaufigen Grundstlick spielen, wahrend Sie auf der
Terrasse ein Buch lesen und den Duft von frisch gemahtem Gras und blihenden Blumen einatmen.

lhr individuelles Bieterverfahren:

Wir wissen, wie wichtig Ihr zukUnftiges Zuhause ist. Deshalb bieten wir personliche Einzelbesichtigungen
an, bei denen Sie in Ruhe und ohne Zeitdruck die Besonderheit dieser Immobilie erleben kdnnen. Nach
Ihrem Besuch haben Sie die Mdglichkeit, ein individuelles Kaufangebot zu unterbreiten — ein Schritt in
Richtung lhres Traumhauses.

Sonstiges

Dieses einzigartige Angebot ist zu verlockend, um es zu verpassen. Entdecken Sie das wahre Potenzial
dieses Grundstiickes und lassen Sie lhrer Fantasie freien Lauf. Bitte beachten Sie, dass eine Begehung
des Grundstiickes nur nach vorheriger Terminvereinbarung mdoglich ist, um die Privatsphare der
aktuellen Bewohner zu wahren.

Zogern Sie nicht, uns jetzt zu kontaktieren und einen exklusiven Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, um lhren Traum vom eigenen Heim zu verwirklichen. Wir freuen
uns darauf, von Ihnen zu hdren und gemeinsam mit Ihnen lhre Vision Wirklichkeit werden zu lassen!

Energieausweis

Hohorst & Schwier Immobilien vh@hohorst-schwier.de Tel. 0173 93 61 656
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Energieausweis wird bei Besichtigung vorgelegt
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Lage

Willkommen in Wedel, einem charmanten Stadtchen, das den perfekten Mix aus stadtischem Flair und
dorflichem Charme bietet. Eingebettet zwischen der pulsierenden Metropole Hamburg und der
idyllischen Elbe, bietet Wedel ein au3ergewdéhnliches Lebensgefuhl. Hier findet man alle Vorzige einer
Grol3stadt kombiniert mit der Ruhe und der Naturverbundenheit eines landlichen Ortes.

Lage und Infrastruktur

Geografisch gesehen befindet sich Wedel im auf3ersten Westen von Hamburg, direkt an der Elbe. Die

Stadt profitiert von ihrer Nédhe zur Hansestadt, bietet jedoch gleichzeitig eine beruhigende Abwechslung
mit ihrer Uppigen Natur und dem doérflichen Charme. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit einer
regelmafigen S-Bahn-Verbindungen nach Hamburg. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und medizinische
Einrichtungen sind in Wedel in Hulle und Fille vorhanden, was das tagliche Leben ungemein erleichtert.

Lebensqualitat und Freizeitmdglichkeiten

Die Lebensqualitat in Wedel ist auRergewdhnlich. Eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten, vom
Spaziergang am malerischen Elbufer bis hin zum Besuch der zahlreichen Kulturveranstaltungen,
bereichert das Leben in dieser Stadt. Die lokale Gastronomieszene ist vielfaltig, mit gemutlichen Cafés,
erstklassigen Restaurants und charmanten Einkaufsmoglichkeiten. Zudem bietet der jahrliche "Wedeler
Hafenfest" ein unvergessliches Gemeinschaftserlebnis fir Jung und Alt.

Natur und Umwelt

Die natirliche Schonheit von Wedel ist atemberaubend. Der Elbstrand und der Naturschutzpark Wedeler
Marsch bieten Mdglichkeiten fur entspannte Spaziergange, Radtouren oder Picknicks. Zudem engagiert
sich die Stadt in Sachen Umweltschutz und Nachhaltigkeit, was sich in verschiedenen Initiativen und
Projekten widerspiegelt.

Wirtschaftliche Perspektiven und Entwicklung

Wirtschaftlich gesehen, ist Wedel ein Ort mit viel Potenzial. Die Stadt beherbergt verschiedene
Unternehmen und bietet zahlreiche Arbeitsplatze. Dartber hinaus sind in den letzten Jahren mehrere
Infrastrukturprojekte realisiert worden, was die Attraktivitat des Standortes weiter erhoht.

In Wedel erwartet Sie ein Lebensgeflhl, das Sie anderswo kaum finden. Mit seiner einzigartigen
Mischung aus Stadt- und Landleben, seiner wunderschdnen Natur und seiner lebendigen Gemeinschatft
bietet Wedel einen Lebensraum, der seinesgleichen sucht. Wir lade Sie ein, die Schénheit und den
Charme von Wedel selbst zu erleben. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Entdecken Sie Wedel - Sie werden es nicht bereuen!
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Frontansich

Luftaufnahme
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