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Charmantes Einfamilienhaus in Schwarzenbek
mit Platz fur die ganze Familie!

21493 Schwarzenbek, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: HS-23-275

Wohnflache ca.: 179 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 999.999 EUR

Hohorst & Schwier Immobilien vh@hohorst-schwier.de Tel. 01739361656
Vivian C. Hohorst www.hohorst-schwier.de Mob. 0173 9361656
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Familie!
Objekt ID HS-23-275
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21493 Schwarzenbek
Schleswig-Holstein

Etage 2

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 179 m?

Nutzflache ca. 8 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 21 m?

Grundstuck ca. 885 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1908

Letzte Modernisierung 2022

Zustand teilsaniert

Ausstattung Luxus

Stellplatze gesamt 6

Stellplatze 6 Stellplatze

Verfugbar ab nach Absprache

Lage Lang Willkommen in Schwarzenbek, der charmanten kleinen

Stadt direkt im Herzen Schleswig-Holsteins. Hier finden Sie

Tel. 01739361656
Mob. 0173 9361656

Hohorst & Schwier Immobilien
Vivian C. Hohorst

vh@hohorst-schwier.de
www.hohorst-schwier.de
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eine perfekte Mischung aus lebhafter stadtischer Atmosphére
und idyllischer Natur, die diese Stadt zu einem wahren Juwel
macht. Wenn Sie auf der Suche nach einem Ort sind, der ein
angenehmes Lebensgefuhl, modernen Komfort und eine
starke Gemeinschaft bietet, dann ist Schwarzenbek genau der
richtige Ort flr Sie.

Lage und Infrastruktur

Schwarzenbek liegt strategisch gunstig zwischen Hamburg
und Lubeck, zwei der bedeutendsten Stadte
Norddeutschlands. Mit einer hervorragenden
Verkehrsanbindung, einschlielich einer direkten
Bahnverbindung nach Hamburg, bietet Schwarzenbek eine
unvergleichliche Mobilitat. Vor Ort finden Sie eine Vielzahl von
Einkaufsmdglichkeiten, vom Supermarkt bis zum charmanten
Einzelhandel, sowie verschiedene Bildungseinrichtungen,
darunter Grundschulen und Gymnasien. Die medizinische
Versorgung ist durch eine Reihe von Arzten gewéhrleistet.

Lebensqualitat und Freizeitmdglichkeiten

In Schwarzenbek kdnnen Sie ein erfllltes und entspanntes
Leben fuhren. Ob Sie nun ein Fan von Outdoor-Aktivitaten,
Kultur oder Gastronomie sind, in Schwarzenbek ist fur jeden
etwas dabei. Geniel3en Sie einen Spaziergang im Stadtpark,
besuchen Sie das lokale Museum oder verbringen Sie einen
Nachmittag in einem der vielen gemiitlichen Cafés. In
Schwarzenbek wird nie Langeweile aufkommen, dank der
zahlreichen Veranstaltungen, die das ganze Jahr Uber
stattfinden.

Natur und Umwelt

Schwarzenbek ist umgeben von wunderschoner Natur, die fur
Ruhe und Entspannung sorgt. Das nahegelegene
Naturschutzgebiet "Schwarzenbeker Moor" ist ein Paradies fur
Naturliebhaber. Hier kénnen Sie V6gel beobachten, wandern
oder einfach nur die Ruhe geniel3en. Dartber hinaus ist die
Stadt stolz auf ihre Nachhaltigkeitsinitiativen und den aktiven
Umweltschutz.

Hohorst & Schwier Immobilien vh@hohorst-schwier.de Tel. 01739361656
Vivian C. Hohorst www.hohorst-schwier.de Mob. 0173 9361656
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Wirtschaftliche Perspektiven und Entwicklung

Schwarzenbek ist ein dynamischer Ort mit wirtschaftlichem
Potenzial. Dank seiner gunstigen Lage zieht es Unternehmen
aus verschiedenen Branchen an, was zu einem stabilen
Arbeitsmarkt und interessanten Beschaftigungsmoglichkeiten
fuhrt. Zudem gibt es kontinuierliche Investitionen in die
Infrastruktur und stadtische Projekte, um die Lebensqualitat fur
die Einwohner weiter zu verbessern.

Schwarzenbek bietet eine einzigartige Kombination aus
stadtischem Komfort, natlrlicher Schonheit und einer
engagierten Gemeinschaft. Es ist ein Ort, der zum Wachsen
und Gedeihen einladt und eine hohe Lebensqualitat bietet.
Wenn Sie das Beste aus Stadt und Natur in einer freundlichen
und dynamischen Gemeinschaft suchen, dann ist
Schwarzenbek der ideale Ort fUr Sie. Z6gern Sie nicht, mich
zu kontaktieren, um mehr Uber das Leben in Schwarzenbek zu
erfahren oder einen Besichtigung

Ausstatt Beschr Lang Kurz und Knapp:

Haupthaus:

e neues Dach (2022)

e neuer Kamin (2022)

e neue Kiche; Next125 (2022)

e modernes Vollbad im OG (ca. 2021)

e hochwertige Shutter als Licht- & Sichtschutz

e komplett Sanierung inkl. Leitungen, Elektrik und
Fenster (1999)

e kleiner Teilkeller und Dachboden als
Abstellmdglichkeiten

¢ Pitchpine Holz-Dielen und Fliesen im gesamten Haus

e grof3e Terrasse mit Stidausrichtung und Garten

e Alarmanlage

¢ Auffahrt bietet Platz fir mehrere Autos

Nebengebdude

e Kernsaniert, Fertigstellung 2023

98 Quadratmeter zusétzliche Wohnflache
Vinylboden

neue Gas-Zentral-Heizung

Gaste-WC

Duschbad mit Mdglichkeit eine Sauna einzubauen

Hohorst & Schwier Immobilien vh@hohorst-schwier.de Tel. 01739361656
Vivian C. Hohorst www.hohorst-schwier.de Mob. 0173 9361656
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 separater Eingang und separate Terrasse

Objektbeschreibung Lang Willkommen in Ihrem Traumhaus - Perfekt fir Familien
und Liebhaber von Exklusivitat

Stellen Sie sich vor, Sie 6ffnen die Tir zu Ihrem neuen
Zuhause - einem Ort voller Warme, Harmonie und Luxus. Ein
Ort, an dem Sie lhre Kinder im Garten spielen sehen und wo
Sie und Ihre Liebsten unvergessliche Momente teilen konnen.
Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1908, das mit einem
separaten Nebenhaus ausgestattet ist, bietet Ihnen genau
diese einmalige Erfahrung.

Qualitat, Komfort und Modernitat

Dieses prachtige Anwesen wurde 1999 komplett saniert und in
den vergangenen 2 Jahren aufwandig renoviert. Das neue,
energetisch sanierte Dach und die gut erhaltene Holztreppe
sind nur einige der sorgfaltig ausgewahlten Details, die dieses
Haus einzigartig machen. Im Inneren erwartet Sie eine Welt
des Komforts und des Luxus. Die funf Zimmer verteilt auf zwei
Etagen lassen viel Raum fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Herzstlick Ihres neuen Zuhauses

Der grof3ztigige Wohnbereich, ausgestattet mit einem neu
eingebauten Kamin, wird schnell zum Herzstiick Ihres neuen
Zuhauses. Hier konnen Sie es sich gemutlich machen und die
Warme des Feuers geniel3en. GroRRe Fensterelemente sorgen
fuir ein helles und freundliches Ambiente und bieten direkten
Zugang zur Sonnenterrasse.

Kochen mit Stil

Die neue, stilvolle Kiiche der Marke Next125 ist ein Traum fur
jeden Hobbykoch und bietet neben modernster Technik auch
eine charmante Atmosphare. Von hier aus erreichen Sie den

kleinen Teilkeller, der sich optimal als Vorratskammer nutzen

lasst.

Gastehaus - |hr Platz fur individuelle Winsche

Hohorst & Schwier Immobilien vh@hohorst-schwier.de Tel. 01739361656
Vivian C. Hohorst www.hohorst-schwier.de Mob. 0173 9361656
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Ein besonderes Highlight dieses Anwesens ist das separate
Gastehaus im Garten. Dieses wurde gerade erst kernsaniert
und bietet auf knapp 100 m?2 vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten.

Exklusivitat und Qualitat — nur fir Sie

Beide Immobilien befinden sich in einem sehr gepflegten und
modernisierten Zustand und werden im Gesamtpaket verkauft.
Dies ist eine exklusive Gelegenheit, die nur selten auf dem
Markt zu finden ist. Nutzen Sie diese einmalige Chance und
machen Sie diesen Traum zur Realitat.

Lassen Sie sich von diesem Juwel begeistern

Wir laden Sie ein, dieses einzigartige Objekt personlich zu
erleben. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
besonderen Zuhause begeistern. Zogern Sie nicht, denn diese
Gelegenheit wird nicht lange dauern! Rufen Sie uns an oder
schreiben Sie uns eine E-Mail. Wir freuen uns auf Sie!

Sonstige Angaben Lang Lassen Sie diese einmalige Gelegenheit nicht
entgehen! Entdecken Sie lhr neues Zuhause, ein liebevoll
saniertes Einfamilienhaus mit Gastehaus, das auf Sie wartet,
um Erinnerungen zu schaffen, die ein Leben lang halten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Status In Vermarktung

Ausstattung / Merkmale Abstellraum, Au3enstellplatz, Badewanne, Balkon, Dusche,
Einbauktiche, Fliesenboden, Gartennutzung, Géaste-WC,
Kamin, Parkettboden, Tageslichtbad

Provisionspflichtig Ja

Kauferprovision 3,29% inkl. der gesetzlichen MwSt. des beurkundeten
Gesamtkaufpreises
Der Kaufer ist verpflichtet, eine Courtage in Hohe von 3,29 %
des Gesamtkaufpreises inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer an die Firma Hohorst & Schwier Immobilien
GmbH zu zahlen. Die Courtage ist verdient und féllig bei
Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Mit dem Verkaufer

Hohorst & Schwier Immobilien vh@hohorst-schwier.de Tel. 01739361656
Vivian C. Hohorst www.hohorst-schwier.de Mob. 0173 9361656
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besteht ein Maklervertrag zur Zahlung der Courtage in gleicher

Hobhe.
Kaufpreis 999.999 EUR
Hohorst & Schwier Immobilien vh@hohorst-schwier.de Tel. 01739361656

Vivian C. Hohorst www.hohorst-schwier.de Mob. 0173 9361656
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Objektbeschreibung

Sie suchen ausreichend Platz fur die ganze Familie? Dann entdecken Sie Ihr Traumdomizil in
Schwarzenbek - Exklusiv, Familienfreundlich, Unvergleichlich.

Willkommen in einem Zuhause, das nicht nur wohnt, sondern inspiriert. Ein Ort, der Exklusivitat mit
Herzlichkeit verbindet und Traume in Realitat umsetzt. Das charmante Haus aus 1908 wurde liebevoll
saniert. Ein modernes Gastehaus im idyllischen Garten eréffnet weitere Moglichkeiten, sich individuell
einzurichten. Ob als kreativer Arbeitsplatz, private Wellness-Oase oder elegantes Gasteapartment — Sie
haben die Wabhl.

Erleben Sie moderne Eleganz und gehobenen Wohnkomfort in jedem Winkel dieser Immobilien. Dies ist
lhre Chance, in eine Welt einzutreten, in der schones Wohnen und Lebensqualitdt Hand in Hand gehen.
Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der Einzigartigkeit dieses
Angebots verzaubern.

Sonstiges

Lassen Sie diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Entdecken Sie Ihr neues Zuhause, ein liebevoll
saniertes Einfamilienhaus mit Gastehaus, das auf Sie wartet, um Erinnerungen zu schaffen, die ein
Leben lang halten.

Stellen Sie sich vor, Sie betreten Ihr neues Zuhause, fihlen die wohltuende Warme des Kamins und
beobachten lhre Kinder beim Spielen im groRziigigen Garten. Dies ist kein gew6hnliches Haus - es ist
ein Ort, der Warme, Komfort und Sicherheit ausstrahilt.

Besichtigungen sind exklusiv und nur nach vorheriger Terminabsprache mdglich, um lhnen die
bestmaogliche Erfahrung zu bieten. Unsere Experten stehen bereit, um Sie durch jeden Raum zu fiihren
und all Ihre Fragen zu beantworten.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und den ersten Schritt
in Richtung lhres neuen Lebens zu machen. lhr Traumhaus wartet auf Sie!

Energieausweis

Energieausweis wird bei Besichtigung vorgelegt

Hohorst & Schwier Immobilien vh@hohorst-schwier.de Tel. 01739361656
Vivian C. Hohorst www.hohorst-schwier.de Mob. 0173 9361656
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Lage

Willkommen in Schwarzenbek, der charmanten kleinen Stadt direkt im Herzen Schleswig-Holsteins. Hier
finden Sie eine perfekte Mischung aus lebhafter stadtischer Atmosphére und idyllischer Natur, die diese
Stadt zu einem wahren Juwel macht. Wenn Sie auf der Suche nach einem Ort sind, der ein angenehmes
Lebensgefiihl, modernen Komfort und eine starke Gemeinschaft bietet, dann ist Schwarzenbek genau
der richtige Ort fir Sie.

Lage und Infrastruktur

Schwarzenbek liegt strategisch giinstig zwischen Hamburg und Libeck, zwei der bedeutendsten Stadte
Norddeutschlands. Mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung, einschlief3lich einer direkten
Bahnverbindung nach Hamburg, bietet Schwarzenbek eine unvergleichliche Mobilitat. Vor Ort finden Sie
eine Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten, vom Supermarkt bis zum charmanten Einzelhandel, sowie
verschiedene Bildungseinrichtungen, darunter Grundschulen und Gymnasien. Die medizinische
Versorgung ist durch eine Reihe von Arzten gewéhrleistet.

Lebensqualitét und Freizeitmoglichkeiten

In Schwarzenbek kdnnen Sie ein erfiilltes und entspanntes Leben fuhren. Ob Sie nun ein Fan von
Outdoor-Aktivitaten, Kultur oder Gastronomie sind, in Schwarzenbek ist fur jeden etwas dabei. Geniel3en
Sie einen Spaziergang im Stadtpark, besuchen Sie das lokale Museum oder verbringen Sie einen
Nachmittag in einem der vielen gemiitlichen Cafés. In Schwarzenbek wird nie Langeweile aufkommen,
dank der zahlreichen Veranstaltungen, die das ganze Jahr tber stattfinden.

Natur und Umwelt

Schwarzenbek ist umgeben von wunderschoner Natur, die fir Ruhe und Entspannung sorgt. Das
nahegelegene Naturschutzgebiet "Schwarzenbeker Moor" ist ein Paradies fur Naturliebhaber. Hier
koénnen Sie Vogel beobachten, wandern oder einfach nur die Ruhe genief3en. Dariiber hinaus ist die
Stadt stolz auf ihre Nachhaltigkeitsinitiativen und den aktiven Umweltschutz.

Wirtschaftliche Perspektiven und Entwicklung

Schwarzenbek ist ein dynamischer Ort mit wirtschaftlichem Potenzial. Dank seiner gunstigen Lage zieht
es Unternehmen aus verschiedenen Branchen an, was zu einem stabilen Arbeitsmarkt und
interessanten Beschaftigungsmaoglichkeiten fuhrt. Zudem gibt es kontinuierliche Investitionen in die
Infrastruktur und stadtische Projekte, um die Lebensqualitat fir die Einwohner weiter zu verbessern.

Schwarzenbek bietet eine einzigartige Kombination aus stadtischem Komfort, nattrlicher Schénheit und
einer engagierten Gemeinschatft. Es ist ein Ort, der zum Wachsen und Gedeihen einladt und eine hohe
Lebensqualitét bietet. Wenn Sie das Beste aus Stadt und Natur in einer freundlichen und dynamischen
Gemeinschaft suchen, dann ist Schwarzenbek der ideale Ort flr Sie. Zégern Sie nicht, mich zu
kontaktieren, um mehr Uber das Leben in Schwarzenbek zu erfahren oder einen Besichtigung

Hohorst & Schwier Immobilien vh@hohorst-schwier.de Tel. 01739361656
Vivian C. Hohorst www.hohorst-schwier.de Mob. 0173 9361656
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Essbereich Wohnzimmer
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Eingang Blick Wohnzimmer

Flur Gastehaus
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